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Gemeinde Schmiedehausen

Gemarkung Lachstedt

Planteil A

Planzeichenerkldarung

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

10/1 Flursticksnummer

zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaunVO)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximal zuldssige Hohe der Oberkante
GRz08 Grundflachenzahl (GRZ) OK3.,5 baulicher Anlagen in Meter tber
Gelandeoberkante

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe bauliche Anlagen

Erlauterung der Nutzungsartenschablone

Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

V N Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8§89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

EIE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Il B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planunterlagen gemafR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

————  Flurstlicksgrenze Flurgrenze

[0/ Gemarkungsgrenze

||/l Gemeindegrenze

Planteil B

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

i

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird geman § 11 BauNVO ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,PVA* festgesetzt.

1.2 Folgende Anlagen und Nutzungen sind im Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage®
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allgemein zul&ssig:

Solarmodule fur Photovoltaik mit Aufstanderung als starre Anlage

Gebéude fir Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen

Anlagen fur Uberwachungskameras

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage
die fur die ErschlieRung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
Zuwegungen und innere ErschlieRungen

Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen

Ldschwasserbrunnen /-kissen oder Zisternen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl ist fir das SO ,Photovoltaikfreiflachenanlage“ auf 0,62
festgesetzt, wobei davon nur ein Anteil von max. 3 % vollversiegelt und max. 2 % teilversiegelt
werden darf.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,Photovoltaikfreiflachenanlagen” ist auf

maximal 3,50 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung
Teil A festgesetzten Héhen in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes
Geléande.

2.3 Der Abstand von der Modulunterkante zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss

mindestens 0,8 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung
Teil A festgesetzten Héhen in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes
Geléande.

2.4 Die Hbhe der Trafoanlagen ist als Ausnahmeregelung gemafR § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 5

m Uber Geldndehdhe zuldssig. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Héhen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN 2016
als vorhandenes Gelande.

2.5 Die festgesetzte maximal =zuldssige Gesamthéhe baulicher Anlagen darf als

Ausnahmeregelung geman § 31 Abs. 1 BauGB von untergeordneten technischen Anlagen oder
Aufbauten (z.B. Antennen, Blitzschutzanlagen u.a.) bis zu einer Héhe von 12 m Uber dem
Héhenbezugspunkt Uberschritten werden, wenn die technische Geb&udeausrustung dies
erfordert. Die technischen Anlagen durfen dabei einen Flachenanteil von maximal 10 % der
Dachflache nicht Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Héhen in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN 2016
als vorhandenes Gelande.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

26 Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO ergibt sich die Uberbaubare

Grundstucksflache aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebietes
Photovoltaikfreiflachenanlage in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze.

2.7 Einfriedungen sind auf der Baugrenze ohne eigene Abstandsflachen gem. § 6 ThurBO

3.

3.1

allgemein zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a, b BauGB)

MaRnahmen oder Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellplatzen nur in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung zuldssig (Schotterrasen 0.4.).

3.2 Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese mind. 10 bis max. 20 cm

Uber dem Boden offengehalten werden.

3.3 Einfriedungen sind innerhalb sowie auch aufierhalb der Baugrenze zuléssig. Die Einfriedung

fur das Sondergebiet ist mit einer Zaunanlage mit einer maximalen Héhe von 3,5 m
herzustellen. Sdmtliche Einfriedungen sind so auszufihren, dass im bodennahen Bereich ein
Bodenabstand von mind. 10 cm und max. 20 cm vorhanden ist. Die Verwendung von
Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzuléssig.

3.4 Im festgesetzten Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage” ist ein artvertraglicher Modul-

reihenabstand von mindestens 3 m einzuhalten. Zwischen der umlaufend vorgesehenen
Einfriedung und den Solarmodulen ist ein Abstand von mindestens 5 m zu belassen.

3.5 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein grundsatzlicher Verzicht auf

Pestizid- und Insektizid- sowie Dingemitteleinsatz einzuhalten.

3.6 Zur Sicherstellung eines sachgerechten und bodenschonenden Bauablaufs ist eine

bodenkundliche Baubegleitung gemal® DIN 19639 sowie dem BVB-Merkblatt Band 2
,Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)“ verpflichtend in s&mtlichen Projektphasen (Planung,
Durchfihrung, Abschluss) einzusetzen. Die bodenkundliche Fachkraft muss Uber eine
einschlagige Qualifikation und praktische Erfahrung im vorsorgenden Bodenschutz verfugen.
Ein Bodenschutzkonzept, das die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes, der
Altlastenbewaltigung sowie der Abfallvermeidung und -entsorgung berucksichtigt, ist mit dem
Bauantrag vorzulegen.

3.7 Fur Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Transformatoren oder

Batteriespeicher), durfen ausschlieRlich Bauprodukte, Bauarten oder Bausatze verwendet
werden, fir die bauaufsichtliche Verwendbarkeitsnachweise unter Berucksichtigung
wasserrechtlicher Anforderungen vorliegen. Wahrend der Bauausflhrung ist sicherzustellen,
dass keine wassergefahrdenden Stoffe, insbesondere Ole, Fette oder Treibstoffe, in das
Erdreich oder das Grundwasser gelangen, auch nicht im Falle von Havarien. Gegebenenfalls
vorgefundene Fremdablagerungen sind fachgerecht zu trennen und zu entsorgen. Nach
Fertigstellung der Anlage ist bei Reinigungsarbeiten auf den Einsatz von Chemikalien und
Bioziden zu verzichten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

3.8 M1 — Entwicklung von Ruderalgesellschaften auf den Freiflachen des Sondergebietes,

Bodenbruterfreundliche Bewirtschaftung

Auf den als sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikfreifldchenanlage” festgesetzten Arealen
sollen sich innerhalb der unbefestigten Teilflachen unter und zwischen den Solarmodulen
Ruderalgesellschaften (ggf. mesophiles Grunland) entwickeln. Diese sind zukunftig einer ex-
tensiven Pflege mittels einer zweischirigen Mahd mit Abfuhr des Mahgutes zu unterziehen.
Zum Schutz bodenbriutender Vogelarten ist der erste Mahdtermin frihestens Anfang Juli vor-
zusehen. Nur fir den Fall, dass dies aus technischen Grinden unabdingbar erscheint, ist
unterhalb der Module punktuell eine frihere Mahd gestattet. Die Mahd ist abschnittsweise
vorzunehmen. Zum ersten Mahdtermin sollten maximal 50 bis 70 % der Flache geméaht werden.
Die verbleibenden Bereiche sind frihestens 3 bis 4 Wochen spater zu mahen. In den ersten 5
Pflegejahren ist das Mahdgut von den Flachen zu entfernen.

3.9 M2 — Landschaftsgerechte Eingrinung der Photovoltaikanlage — Anpflanzung von

Gebischgruppen

Am sudlichen Rand der Teilflache 1 ist entlang des in Ost-West-Richtung verlaufenden
Wirtschaftsweges auf einem 3 m breiten Grinstreifen eine Pflanzung von Gebischgruppen mit
jeweils 5-10 einheimischen, standortgerechten Gehdlzen aus Herkunftsgebiet 2 (Grolke 60—
100 cm, verpflanzte Qualitat) im Abstand von ca. 100 m vorzunehmen (Gesamtlédnge ca. 166 m,
in Fortsetzung der Bepflanzung des westlich angrenzenden Solarparks Bad Sulza).
Notwendige Zuwegungen und Leitungen sind zu berlcksichtigen. Es erfolgt eine mindestens
einjahrige Fertigstellungs- und vierjahrige Entwicklungspflege. Die Malknahme ist spatestens
ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage umzusetzen und der unteren Naturschutzbehérde
schriftlich anzuzeigen. Die Anpflanzung ist Uber den gesamten Betriebszeitraum der Anlage zu
erhalten. Die MaRnahme ist in regelmaRigen Zeitabstdnden zu kontrollieren. Der
Kontrollzeitraum betragt mindestens zehn Jahre ab dem Zeitpunkt der Pflanzung. Werden im
Rahmen der Kontrolle Entwicklungsdefizite festgestellt, sind unverzlglich geeignete
MaRnahmen zur Behebung dieser Defizite zu ergreifen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.10 M3 — Erhalt von Gehdlzen
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In den bereits mit Gehélzen bestandenen Randbereichen kann auf eine Bepflanzung verzichtet
werden. Hier gilt es, den vorhandenen Bewuchs zu erhalten. Angrenzende, zwischen den
vorhandenen Gehdlzen und der geplanten Anlage befindliche gehélzfreie Bereiche sind als
Grasstaudenflur zu entwickeln. Hierzu ist eine zweischirige Mahd der Flachen vorzusehen.
Diese sollte méglichst spat im Jahr erfolgen (Ende Juli). In den ersten 5 Pflegejahren ist das
Mahdgut von den Flachen zu entfernen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Module sind entsprechend des Blendgutachtens von IBT 4Light GmbH so auszurichten,
dass eine Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Hinweise
Artenschutz

Entsprechend des Artenschutzfachbeitrages von BIANCON - Gesellschaft fir Biotop-Analyse und
Consulting mbH vom 15.08.2025 werden folgende Vermeidungsmafnahmen vorgenommen:

VermeidungsmaRnahmen:

VAFB1 Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

VAFB2 Reptiliensichere Abgrenzung bauzeitlich beanspruchter Flachen
VAFB3 Bodenbriterfreundliche Bewirtschaftung der Freiflachen

VAFB4 Anlage von Lerchenfenstern

VAFB5 Monitoring

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese unverziglich der Denkmalfachbehérde, oder der Stadt bzw. der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche unveréndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
werden kénnen.

Blendwirkung

Ein Blendgutachten liegt dem Bebauungsplan bei. Im Ergebnis des Gutachters kann eine Blendwirkung
ausgeschlossen werden.

Gehélzschutzsatzung

Es ist verboten Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches sowie durch BaumaRnahmen im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes potenziell gefahrdete Gehdlze im Randbereich des Geltungs-
bereiches gemaR Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bad Sulza (2021) zu entfernen,
zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schmiedehausen hat am 03.07.2024 mit Beschluss-Nr.
07/02/2024 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Solarpark Schmiedehausen®
gefasst. Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 8/2024 bekannt
gemacht.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Schmiedehausen hat am 03.07.2024 den Vorentwurf des
Bebauungsplans gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen (Beschluss-Nr. 08/02/2024).

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 29.07.2024 bis einschlieBlich

01.09.2024.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Schmiedehausen hat am ................. den Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
(Beschluss-Nr. ................. ).

5. Der Bebauungsplanentwurf lag im Zeitraum vom ................. bis ................. geman § 3 Abs. 2

BauGB 6ffentlich aus. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblicham .................

6. Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom ................. BIS .mees. e
durchgefihrt.
7. Der Gemeinderat der Gemeinde Schmiedehausen hat am ................. (Beschluss-Nr.

................. ) die eingegangenen Stellungnahmen geprift und tber deren Bericksichtigung im
Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB entschieden.

8. Der Bebauungsplan in der Fassung vom ................... wurde am ................. (Beschluss-Nr.
................. ) vom Gemeinderat gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

9. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ................. gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3
und 215 BauGB wurde hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Schmiedehausen, den ................. -SIEGEL-

Der Birgermeister
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Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).
Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802).
Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Juli 2024
(GVBI. S. 291), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S.
345).

Planaufstellende Kommune

Gemeinde Schmiedehausen
DorfstralBe 21, 99518 Schmiedehausen
Telefon 0176 46296817

Vorhabentrager KSD 16 UG (Haftungsbeschrankt) mit eingetragener Geschaftsanschrift
c/o Kronos Solar Projects GmbH kronos so|qr@
WidenmayerstraRe 16, 80538 Miinchen edp renewables

Entwurfsverfasser Kronos Solar Projects GmbH Datum: Dezember 2025
bauleitplanung@kronos-solar.de

Landkreis: Weimarer Land Lagebezug: ETRS89 UTM32

Gemarkung: Lachstedt Hoéhenbezug: DHHN2016

Gemeinde: Schmiedehausen

Bebauungsplan
"Solarpark Schmiedehausen"
Entwurf

Projektbezeichnung: Solarpark Schmiedehausen PlanmaRe: 841 x 1189 mm DIN AO

Phase: Entwurf MaRstab: 1:2000 Blatt 1
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